ДОГОВОР КУПЛИ-ПРОДАЖИ КВАРТИРЫ

город Москва, ___________ две тысячи четырнадцатого года.

Мы, Гражданин/ка Российской Федерации _________________, пол ________, дата рождения _____________, паспорт гражданин/ка РФ _________________, выдан ________________, ___________ г., код подразделения ___, зарегистрированный по адресу: _________________,  именуемый в дальнейшем «Продавец», с одной стороны, и  Гражданин/ка Российской Федерации ______________, пол ________, дата рождения _______________, паспорт гражданина РФ ______________, выдан _________________, _________ г., код подразделения ______, зарегистрированная по адресу: _______________, именуемая в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны,

вместе именуемые «Стороны»,

заключили настоящий договор купли-продажи квартиры (далее – «Договор») о нижеследующем:

1. Продавец обязуется передать в собственность, а Покупатель обязуется оплатить и принять в собственность квартиру, находящуюся в многоквартирном доме по адресу: город Москва, улица _____, дом _________, квартира __, имеющую общую площадь __ (______) кв. м, далее – «Квартира». 

2. Квартира принадлежит Продавцу на праве собственности на основании ________________,  что подтверждается Свидетельством о государственной регистрации права от ________, условный номер __________, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним ______ года сделана запись регистрации № 77-77-____________.
3. По согласованию Сторон цена указанной Квартиры (далее по тексту – «Цена договора») составляет ______ (_________) рублей.
4. В цену Договора не включены расходы, связанные с заключением настоящего, договора, расходы по государственной регистрации перехода права собственности на Квартиру.

5. Покупатель уплатил Продавцу задаток в размере ______ (_________) рублей до подписания настоящего Договора.

6. Покупатель обязуется уплатить Продавцу оставшуюся сумму Цены договора, составляющую ______ (__________) рублей, через депозитарную банковскую ячейку, согласованного Сторонами банка, наличными денежными средствами в валюте Российской Федерации в день подписания Договора.

7. Полный и окончательный расчет за квартиру оформляется распиской Продавца, подтверждающей получение Продавцом денежных средств после государственной регистрации перехода права собственности на Квартиру на имя Покупателя. 

8. Стороны обязуются в течение 2 рабочих дней с даты заключения настоящего Договора представить документы для государственной регистрации перехода права собственности на Квартиру в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Москве.
9. Супруг Покупателя представил письменное согласие от_________, удостоверенное нотариусом __, зарегистрировано в реестре за № _____  на покупку Квартиры. 

10. В соответствии со ст. 556 ГК РФ передача отчуждаемой Квартиры Продавцом и принятие её Покупателем осуществляется по передаточному акту, который должен регулировать совершение Сторонами настоящего Договора действий по передаче и приемке вещей и документов, необходимых для надлежащего использования Покупателем своего права собственности на Квартиру, приобретаемую по настоящему Договору и подтверждать факт полного и окончательного расчета за Квартиру. Указанный передаточный акт должен быть в обязательном порядке подписан Сторонами не позднее дня, следующего за днем государственной регистрации перехода права собственности на Квартиру.
11. Продавцы гарантируют, что на момент подписания настоящего Договора Квартира никому не отчуждена, не заложена, в споре, под арестом (запрещением) не состоит, не сдана по договору найма, аренды, безвозмездного пользования, не обещана в дарение, скрытых дефектов не имеет, правами третьих лиц не обременена, лиц, временно отсутствующих, но сохраняющих право пользования Квартирой, не имеется, представлены действительные документы на Квартиру, и не было совершено действий и операций, противоречащих действующему законодательству России, способных в будущем по решению суда повлечь лишение у Покупателя права собственности на Квартиру, как в целом, так и в части, о которых Продавец знал, или мог знать на момент подписания настоящего Договора.

12. Квартира свободна от проживания третьих лиц, имеющих в соответствии с законом право пользования Квартирой. Продавец гарантирует, что на день подписания настоящего Договора в Квартире никто не зарегистрирован по месту жительства. 
13. Продавец обязуется передать Квартиру в пригодном для дальнейшего проживания состоянии, в том виде, в каком она была предъявлена Покупателю при осмотре, не обремененной задолженностью по оплате: налогов, квартплаты, коммунальных платежей, электроэнергии, отопления и иных подобных платежей. Покупатель заявляет, что осмотрел Квартиру до подписания настоящего Договора, ее качественным состоянием удовлетворен, каких-либо дефектов и недостатков не обнаружил.

14. С момента государственной регистрации права собственности Покупателя в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Москве Покупатель  приобретет право собственности на указанную Квартиру и на долю в праве общей собственности на общее имущество в доме и, в соответствии со ст. 210 ГК РФ и ст. 39 ЖК РФ, принимает на себя обязанности по уплате налогов на недвижимость, а также участвует в расходах по эксплуатации, ремонту и содержанию квартиры, дома и придомовой территории. Стороны пришли к соглашению, что до момента передачи Квартиры Покупателю Продавец обязан оплачивать в полном объеме все услуги коммунальных служб.
15. При подписании настоящего Договора Продавец и Покупатель подтверждают, что они не лишены и не ограничены в дееспособности, под опекой и попечительством не состоят, не страдают заболеваниями, препятствующими осознать суть подписываемого Договора и обстоятельств его заключения, а также отсутствуют обстоятельства, вынуждающие их совершить данную сделку на крайне невыгодных для соответствующей из Сторон условиях, и что договор не заключается под влиянием стечения тяжелых для Сторон обстоятельств.

16. Содержание настоящего Договора, права и обязанности Сторон по настоящему Договору, его последствия и последствия его неисполнения, а также содержание статей 17, 18, 30, 37, 38, 39 Жилищного кодекса РФ, статей 131 (Государственная регистрация недвижимости), 160 (Письменная форма сделки), 161 (Сделки, совершаемые в простой письменной форме), 162 (Последствия несоблюдения простой письменной формы сделки), 164 (Государственная регистрация сделок), 185 (Доверенность), 209 (Содержание права собственности), 223 (Момент возникновения права собственности у приобретателя по договору), 288 (Собственность на жилое помещение), 292 (Права членов семьи собственников жилого помещения), 302 (Истребование имущества от добросовестного приобретателя), 421 (Свобода договора), 433 (Момент заключения договора), 460 (Обязанность продавца передать товар свободным от прав третьих лиц), 461(Ответственность продавца в случае изъятия товара у покупателя), 462 (Обязанности покупателя и продавца в случае предъявления иска об изъятии товара), 330 (Понятие неустойки), 549 (Договор продажи недвижимости), 551 (Государственная регистрация перехода права собственности на недвижимость), 556 (Передача недвижимости), 557 (Последствия передачи недвижимости ненадлежащего качества) Гражданского кодекса РФ, а также статей 34 (Совместная собственность супругов), 35 (Владение, пользование и распоряжение общим имуществом) Семейного кодекса РФ Сторонам известно.

17. До подписания передаточного акта риск случайного повреждения или случайной гибели Квартиры несет Продавец.

18. Расходы по государственной регистрации перехода права собственности несет Покупатель в соответствии с действующим законодательством РФ.

19. Настоящий Договор составлен в трех экземплярах, имеющих равную юридическую силу, один из которых хранится в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Москве, по одному у каждой из Сторон.

ПОДПИСИ СТОРОН:

Продавец: ____________________________________________________________________________________________ 

Покупатель: ___________________________________________________________________________________________
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